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1.1. El6zmények

A tervezési helyszin Isaszegen a Rakédczi F. Ut 56.sz. alatti ingatlanon, Ures telken helyezkedik el ( a
tervezés megkezdése utani napokban kezdédott a meglévé épuletek bontésa, ami a mai napig
befejez6dott)

Az ingatlan jelenleg egy Ures telek, melynek a jobb oldali szomszédja, a Rakdczi F. it 58.sz. alatti
ingatlanon egy foldszintes Penny Market aruhaz talalhat6 , mig a baloldali szomszédja, a Rakdczi F. ut
94.sz. alatt pedig egy foldszintes csaladi haz.
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Az épittetd a jelen ingatlant a tavalyi év végén azzal a szandékkal vasarolta meg, hogy arra az érvényes
épitési szabalyok alapjan a tervezési programban meghatarozott tarsashazat épitsen fel.

Az épittetd az altala megvaldsitandd 5 lakasos tarsashaz és a hozza tartozé foldszinti lzlethelyiségek
tervezésével céglinket, épitész irodankat a Hélis kft-t bizta meg.

A tervezés megkezdésekor az épittetd résziinkre a tervezési programban a 6 elvarasait lefektette és
kérése az volt, hogy azok amennyire lehetséges valdsitsuk meg. A tervezést ezen elvarasok, a helyi
adottsagok és a hatalyos helyi- és orszagos szabalyozas alapjan kezdtiik meg.

A tervet a f6épitész Urral tobb korben egyeztettlik ( kilonos tekintetben a beéptési helyre vonatkozdan)
A tervezett épllet paraméterei és jellege miatt a telepulésképi véleményt megkeértik és mellékelve
csatoljuk (az Orszagos Tervtanaccsal tortént egyeztetés alapjan ( az épilet paraméterei miatt hozzajuk
nem kellett benyuijtani a tervet, amit 6k vissza is igazoltak irasban).

Jelen tervdokumentacid ezen tervezési folyamat eredményeképpen megszilletett engedélyezési
tervdokumentacid, mely most beadésra kerll az épittetdi szandéknak megfeleléen.
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1.2. Tervezési program

Epittetdi részré| a tervezési program alapjat egy gazdasagos és pénziigyileg megtériilé tarsashaz épitése
jelenti.

Ez alapjan az uj, tervezend6 épilet esetében az épittetd részérdl - a beépitettség adta lehetéségeken
belll - egy jol miikddé és funkcionalis lakdépiilet létrehozasa a cél .

Tovabba fontos tényezd, hogy az elbzetes tervtanacsi vélemény alapjan el lett utasitva egy olyan
kialakitas, ami a beépitési mutatokat kihasznalja. A tervtanacs véleménye az volt, hogy a helyi
szabalyozas elhibazott mutatdkat vetitett elére ,amit nem tudnak tamogatni. Ezt az épittetd elfogadta és
minket tervezOket arra kért, hogy - egyeztetve a f6épitésszel - egy olyan épiletet tervezziink, ami ezt
figyelembe veszi. Tovabba fontos volt szamara, hogy kialakult és folyton valtozé gazdasagi helyzetre valo
tekintettel az épuletet bdviteni lehessen , pl: tetbtér beépitéssel vagy a hatsd udvari rész tovabb
épitésével.

Az épitési szabalyozason alapuld beépitési lehetdségek és az egyeztetések alapjan kialakult a beépités
jellege és a hozzakapcsol6do koncepcionalis alaprajzi elrendezés. Ezen informacidk alapjan az épittetd
atgondolva a lehetdségeit alakitotta ki a tervezési programjat, aminek a fébb szempontjai a kévetkez6k
voltak:
- 60-70 m2 kozotti lakasok kialakitasa
- elsé korben 5 db lakast tartalmazd épllet, ami a késébbiekben bévithetd ( padlastéri lehetdséq)
- afoldszinten Uzlethelyiségek kialakitasa , amelyek kozul az egyik kb 300-400 m2
- egy vagy ket llépcséhaz , minél racionalisabb bels6 kozlekedd rendszer
- a szabalyozas nyujtotta beépithetdség lehetéségek kihasznalasa nem szlkséges a tervtancsi
kérésnek megfelelen kisebb [éptéki épulet , ahhoz képest , mint amit a helyiszabalyozas enged
- azépllet léptékébdl adoddan és a gazdasagi szempontokat figyelembe véve a pinceszinti parkolo
kialakitdsa nem sziikséges, ha lehet kertlendd
- Aterepszinti parkolok Penny Market oldalan helyezkedjenek el
- minél jobb beosztasu lakasok
- minél tobb és nagyobb parkolé biztositasa
- az emeleti lakasokhoz erkélyek kialakitasa
- atetbtér ugy legyen kialakitva, hogy késébb egy 2. itemben beépithetd legyen
- az utcai oldalon kicsit zartabb homlokzat, az udvari oldalon ha lehetséges nagy Uvegfelletii
nyilaszarok
- modern, vakolt homlokzatképzés és egyben disztégla feliletek, ami Isaszegre jellemz6
- Utemezett hasznélatbavétel lehetbsége ( lizletek és a lakasok tekintetében)

A fenti szempontok tartalmazé tervezési program alapjan kezdddétt meg a tervezési munka és a
tervezés ideje alatt probaltuk ezeket szem elétt tartani, ami nagymértékben sikerdilt is.
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Epitési engedélyezési terv

1.3. Epitészeti koncepcié

kornyezeti vizsgalat és a tervezést meghatarozé szempontok

A tervezési folyamat elején megvizsgaltuk a tervezési terlletet, az adott ingatlan krnyezetét, hogy egy
atfogd képet kapjunk a tervezendd éplilet kdrnyezetérdl és hogy tervezésre hatassal Iévé meghatéarozo
szempontokat 0sszegy(jtsik, amelyeknek hatasa lehet a tervezési koncepciora és magara a tervezésre.
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Ezek az adottsagok és szempontok a kdvetkezok voltak:

a tervezési terllet Isaszeg egyik kereskedelmi kdzpontjaban a Budapest fel6l bevezetd ut mellett
helyezkedik el

az adott telken eredetileg egy Uzlet s egy kocsma volt , amit a kozelmultban elbontottak

a tobbi kornyezd, szomszédos ingatlanokon jelenleg lakdépiletek talalhatdk, ami altal az adott
telek a kereskedelmi és lako funkcid hataran helyezkedik el

fontos szabalyozasi elem, hogy a kzelmdultban a varos vezetése ugy dontétt, hogy az adott kdzpont
kérnyezetében , a f6 Ut mellett a varosias atalakulast tAmogatva megvaltoztatta a helyi épitési
szabalyzatot. Ennek kovetkezménye képen az adott tombre vonatkozd beépitési mutatok meg
lettek emelve, ami el6feltétele volt annak , hogy elkezdédhessen a telepiilés ezen részének
varosias atalakulasa, zartsoru beépitéssel

meghatarozo kérnyezeti elem a Rakoczi Ut , ami Isaszeg egyik f0 kdzlekdési utja , ami az adott
ingatlant északrél hatarolja. Szerencsére a f6 ut és az adott ingatlan kozott egy puffer terilet is
talalhaté, ahol egy most még rendezetlen szerviz ut van. Ennek a szerviz utnak és a hozza
kapcsolddd parkoloknak a kialakitasa az onkormanyzat tervei kozott szerepel , erre vonatkozéan
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a kiviteli terveket el is készitette méar. Az elézetes egyeztetések alapjan a terilet rendezése az U]
épulet épitésével egyutt meg fog valosulni.

- az ingatlan kozel siknak mondhatd, az utcai telekhatar kis mértékben emelkedik a baloldali
szomszéd felé, akinek a kertje kozel 1,0 m-rel magasabban helyezkedik el . Ez a szomszédos
kerités jelenleg részben egy kisebb tamfal is

- atagabb kornyezet szempontjabol kiemelendd, hogy mig az ingatlan északi oldalén a forgalmas 6
ut helyezkedik el, addig a telekrél dél fel — a kedvezd tajolas - felé nézve az idilli kalvaria domb és
a templom panoramajaban gyonyorkodhetink

el6zmények

Elsé korben az idei évben mar késziilt egy koncepcio terv, ami az épittetd igényeit figyelembe véve
probalta kihasznalni a helyi szabalyozas nyujtotta beépitési kereteket. Azonban ezt a tervet a féépitész
és tervtanacs elutasitotta, mivel utblagosan ugy gondoljék (latva a konkrét, kidolgozott tervet) , hogy a
helyi szabalyozas egy tulépitett beépitésnek ad teret jelen formajaban ,amit latva nem tudtak tdmogatni.
Ezért abban maradtunk, hogy prébaljuk megbeszeélni az épittetdvel, hogy egy kisebb leptékii épiletben
gondolkodva tervezzilk Ujra az épuletiinket. Ezt az épittetd elfogadta és egyben felkért minket, hogy a
féépitésszel egyeztetve ezt a verziédt dolgozzuk ki és utana nyujtsuk be épitési engedélyeztetésre. Ezzel
egyutt az altalunk felvazolt koncepcié alapjan a tervezési programot is médositotta az épitteté, ami
alapjan elkészillt a jelen tervdokumentacio.

telepités

Atervezett uj épulet és a beépitési koncepcid részben a helyi szabalyozas, az el6z6 tervtanacsi vélemény
és az épittetdi igények, tervezési program altal lett determinalva.

A telepitést a kovetkezd szempontok hatéaroztak meg :

- a helyi szabélyozas éltal el6irt zartsoru beépités, aminek még is a Penny élelmiszerizlet felé
nyitottnak kell maradni ( nem lehet tlizfalas kialakitas)

a beépitési hely pontos meghatarozésa a féépitész urral kdzosen tortént a szabalyozasi terv szerint
,aminek a meghatarozo elemei : max. 40 m mély beépitési vonal és 12 m-es utcai traktus
mélység, ami utan 6,25 m-es oldalkert tartandd, tovabba a 6,0 m-es hatsokert

- abeépitettség mellett fontos tényezé az eldirt zoldfelllet kialakitasanak kontrollja a tervezés alatt

- a Penny élelmiszeriizlet elétt kialakult teresedésre” raszervezett foldszinti lizletekhez tartozo
parkoldk és egyben a tervezett Uzletportalok vizualis kapcsolata a meglévé ,teresedéssel”

- ameglévd szervizut feldli elvalasztott bekdzlekedés (gépjarmi forgalom)

- minél nagyobb udvari homlokzati feliilet kialakitasa annak érdekében, hogy az elvart lakasszamot
el lehessen érni és egyben a kialakitando lakasok minél élhetébbek legyenek . Ennek érdekében
az udvari szarny mindkét telekhatartél minimum a f6épitésszel meghatarozott 6,25 m-es
oldaltavolsagot tartson, ami egy élhet6 beépitést hoz létre

- az utca felé zartabb jellegl éplilet, mig a kedvezd tajolasu kerti oldalon nyitottabb homlokzat

egy késébbi Utem keretében tovabb bévithetd terv kidolgozasa (padlastér beépitése és udvari
bévités)

Ezek alapjan és a f6épitészi egyeztetés alapjan, tovabbra is egy olyan épiletben gondolkodtunk, ami a

teleptilésképi szempontbol célként kitlizott zartsoru beépités elsd éplilete lenne, de kdzben figyelembe

veszi a jelen beépitettségi adottsagokat is.

igy alakult ki a beépitési alapkoncepcié, aminek a f& gondolata az volt, hogy a beépitett foldszintre raépiilé
laké szintek kettd, az utcara merdleges tombot alkossanak és koztlk egy kdzép folydsdnal tagasabb
koztes tér alakuljon ki, ahonnan a lakasok megkozelithetok.
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térszervezés

Az Ujra gondolt terv keretében, egy-két korabbi hibankat is Ujra gondolva, sziletett meg az uj tervink
alapkoncepcidja, az éplletlnk térszervezése. Ebben fontos szempont volt tovabbra is, hogy az épittetd
kozel 50-70 m2 kozotti lakasokat kivan épiteni, igy az adott lehetéségek mellett és elvetve a
kdzépfolydsds korabbi térszervezeési verzidt megsziletett az az alapképlet, aminek a lényegi eleme az
volt , hogy a lakoszinteket két tombre vettiik ,amit kozépen egy koztes kozlekedd és légtér kot dssze és
egyben valaszt is el. Ennek a koztes térnek a két végén helyezkedik el a két lépcsbhaz. Igy alakul ki egy
viszonylag tiszta és jol hasznalhatd kozlekedd rendszer. A két Iépcsbhaz kialakitasa nem lenne
szikséges, de elére gondolkodva a hatsé lépcso kialakitasa kellemesebbé teszi az épllet hasznalatat a
parkolobol torténd megkozelités miatt.

Természetesen a foldszint megtervezésekor az emeleti lakaskialakitas mellett, tobb szempontnak is
érvényeslinie kellett, pl: egy nagyobb Uzlet és egy kisebb kialakitasa, ahol a nagyobb Uzletnek
mindenképpen utcai kapcsolata van és jol elkilonithet6 tarsashazi bejarattol.

Az els6 emeleti lakasszint feletti masodik emeletet ugy alakitottuk ki , hogy viszonylag azonos felosztasu
legyen, hogy ott késébb majd tovabbi lakasokat lehessen konnyen kialakitani.

Ahol csak lehetett ugy terveztiik az éplletet, hogy minél tobb terasz felllet legyen a lakdsokhoz
kapcsoldddan.

bels6 kozlekedés

Ahogy fentebb emlitettlik az épdlet vertikalis ,gerincét” a |épcséhézak alkotjak, amelyek dsszekotik a
foldszinti bejaratokat az emeleti lakdszintekkel. A két Iépcséhaz altal ( utcai és udvari) és azoknak az
emeleti kozlekedGre torténd raszervezés altal , mind az utcardl és mind az udvari parkolobdl is konnyedén
megkozelithetdk a lakasok. Az épilet személygépkocsis megkdzelitése az épilet elétti szerviz uton
athaladba és az ingatlanra behajtva lehetséges, ahol az udvari terepszinti parkolokban lehetséges a
parkolas a lakok és az Uzlet dolgozoi részére (kdzforgalom eldl elzért parkold) , a vasarloi parkolas az
épulet el6tti utcai parkoldkban torténik.

lakaskialakitas

A tervezett lakasok mérete - ahogy fentebb emlitettiik a tervezési program alapjan 60-70 m2 kozottire lett
meghatarozva. A tervezett lakasok a kialakult térszervezés és alaprajzi elrendezés alapjan végul kozel
hasonlé kialakitasuak lettek alaprajzukat tekintve. Ami eltérést jelenthet és ami alapjan igy nagyjabdl
harom f6 tipusra oszthatdk a kovetkezok:
- emeleti lakas (nyugati oldal 2 db és keleti oldal 1 db) kb 60-67 m2-es, 3 szobas, erkéllyel
rendelkez0 lakas
- emeleti lakas (észak-keleti oldal) kb 60-67 m2-es, 4 szobas, nagyobb terasszal és zoldtetével
rendelkez0 lakas
- tet6téri lakas (1 db) , kb 60-67 m2-es, 3 szobas, erkéllyel rendelkezd lakas

Altalanossagban a lakasokban belépve egy kisebb eléteret / kdzlekeddt talalunk, amin keresztill a
nappaliba és vele egy légteret alkotd konyha-étkezd térbe juthatunk. Ett6l elkllonilve a kilon
kozlekeddbdl nyithatdan alakitottunk ki egy kulon vendég we-t. A nappali terektél elkulonulve probaltuk
kialakitani az intimebb hal6szoba blokkokat, a hozzajuk tartozo vizesblokkokkal egyltt, amelyek altalaban
szintén a lakas kozlekeddjebdl érheték el. Tovabba fontos még , hogy az dsszes lakas rendelkezik sajat
terasszal vagy erkéllyel is.
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tomeg- és kiilsé6 homlokzatképzés

Az éplletiink tomeg- és homlokzat képzését nagyban befolyasolta a tervezett beépités, a kornyezeti
adottsagok és a telepulésképi jelleg.

A korabban vazolt telepitési koncepcié alapjan az épuletinket Ugy képzeltik el, hogy a telepllésképi
szempontbdl adédé L-alaku beépités ( Penny felé homlokzati megjelenés és a masik szomszéd felé
zartsoru csatlakozas) a telek méretébdl adéddan kiegészline egy belsé tombbel, amit az L-alaku beépités
kérbe zar. Ezen alapképlet alapjan létrejovd két tomb kozott alakul ki az emeleti kozlekedd rendszer
,hasitéka”. A foldszinten az Uzlet kialakitasbdl adédoan egy 6sszefliggd tombot alakitottunk ki ,amire
raépul a fent leirt két lakd tomb. Olyan épiiletben gondolkodtunk, ami reagél a kornyezetére. Mindezt ugy,
hogy a tervezett épiletink az utca felé a meglévé hagyomanyokkal egydtt 816", de a varosiasodast
jelentd zartsoru beépitést hoz létre. Ekdzben olyan épitészeti elemet kerestlink, ami feloldja a
kérnyezetben talalhatd, hagyomanyos éplletek zartsagat és a modern lakoterek nyuijtotta igényeknek is
megfelel a nyitottsaga. Igy jutottunk arra a koncepcidra, hogy a meglévé, telepiilésképileg jellegzetes
oromfalas kialakitasnak az atiratait hozzuk Iétre, oly médon, hogy utaljunk vele a kdrnyezetére és egyben
a jelen elvarasoknak is megfeleljiink. igy sziiletett meg az a fajta témeg- és homlokzatképzés , ahol az
épuletlink egységes és szerkesztett homlokzati megjelenését a homlokzatokon megjelené oromfalas
,arcok” tagoljak. Az eltéré kialakitasunk altal egy kicsit ,megfliszerezik” az épiiletiink megjelenését és Ujra
értelmezik a telepllésképi kornyezeti elemeket.

Ezt a tomeg képzést erbsiti a helyi anyaghasznalatbdl épitkezd homlokzatképzésunk is. Egyrészrél a
tervezett hagyoméanyos megjelenési vakolt tortfehér falakat a - helyi és nagyobb |éptéki épiletekre
jellemz6 - disztégla feliileteknek a szines vakolatbdl torténd atirata egésziti ki a foldszinten, méasrészrél
az emeleti szinteken a fehér vakolat kiegészitéseként tortfehér durva struktiraju vakolt fellletekkel
erdsitjik az udvari Gvegfellletek megjelenését és aranyrendszerét.

Ezt erdsiti tovabb a tervezett acél palcas korlat kialakitas is, ami egyszerre modern ,izt” kolcsonoz és
kézben a hagyomanyos ablak aranyrendszert erdsiti. Az épllet fedését hagyomanyos hddfarku
cserépfedéssel terveztik és megmaradtunk a hagyoményos terrakotta szinvilagnal is, mivel ugy
gondoltuk, hogy ez tovabbi kornyezeti- és telepuléskepi kohéziot hozz létre.

A tervezett épulet megfelel a rendeltetés célja szerint
(OTEK 50. § (3) bek. alapjan):

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tlizbiztonsag,

c) a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hovédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti eréforrasok fenntarthatd hasznéalata
alapveté kdvetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.

Utemezett hasznalatbavétel:

A jelen gazdasagi helyzet miatt az épittetd a tervezett épiletet gy szandékozik megvalésitani, hogy a
foldszinti Uzlethelyiségeket egy 1. Utem keretében hasznélatba tudja venni és az emeleti lakasok
hasznélatba vétele egy kilon 2.0temben is lehetséges legyen. Jelen esetben ez azt jelenti, hogy az épulet
egésze elkészilne az 1. itemben ,kivéve a lakésok belsé kialakitasat (az a 2. Gtemben torténne). Az 1.
Utemben az Uzletek biztonsagos hasznalatra alkalmas kialakitasban elkésziilnének és a
hasznalatbavételihez szlkséges minden szempontnak és elbirasnak megfelelnének, tovabba a
lak&sokban is mér olyan belsé munkak folyndnak, amelyek jol elkilonithetéen megvaldsithatdk az tzletek
hasznalata mellett.
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1.4. Beépitési mutatok

BEEPITESI MUTATOK

helyrajzi szam:
telek terilet:
épitési dvezet:

beépités:

beépithetbség:

tervezett beépités:
beépithetéség terepszint alatt:

tervezett beépités terepszint alatt:

épuletmagassag:
tervezett éplletmagassag:

zOldterUlet:
tervezett zoldterllet:

szinttertleti mutato:
tervezett szintterlleti mutato:

Lakasszam:

1. emelet
2. emelet

399
1734 m?
Vt-3*

zartsory
60%
31,6%
60%
0,0%

7,5-12,5m
9,02m

min 20%
24,4 %

2,0
0,82

4 db
1db

Tervezett lakasszam 0sszesen:

Tervezett parkol6 szam:

5db

(pontos épitési hely a féépitésszel pontositva)
(548,8 m2) MEGFELEL

(0 m2) MEGFELEL

(423 m2)

16 db pakold kialakitasa az ingatlanon (kézforgalom el6l elzart parkold) és 16 db parkold
megvaltésa a helyi szabalyozas alapjan (épulet elétti utcai parkolok) .

igy 6sszesen 32 db a szamitott parkold mérleg — MEGFELEL
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1.5. Megkozelités és parkolas

1.5.1. Megkozelités
Az adott ingatlant a Rakoczi Ferenc ut mellett kialakitott s vele parhuzamos szerviz utrél kozelitheté meg
mind gyalogosan és mind személygépkocsival is.

1.5.2. Altalanos alap adatok a kerékpartarolashoz és a parkolasi mérleghez
A tervezett épulet funkcidjahoz tartozé féréhelyek szama:

lakasszam: 5db

uzlet 1.: 50,5m2, eladotér: 35,4 m2

uzlet2.:  398,2m2, eladotér: 347,9 m2

1.5.3. Kerékpartarolas
Az OTEK 7. szému melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez3%alapjan:
"1. Minden lakas, és udulé onallé rendeltetési egysege utan 1 db"
,2.2. Kereskedelmi egység 0-1000 m2: az arusit6 tér minden megkezdett 150 m2 alapterilete utan 2 db”

Ez alapjan a tervezett épulet lakoegységei és kereskedelmi egységei utan a kdvetkez6 kerékpartarold
darabszam szukséges:

5 db lakas utan: 5 db kerékpartarolo kialakitasa szlkséges.

uzlet 1.: 59,3 m2-e utan: 2 db kerékpartarolé kialakitasa szikséges.

Uzlet 2.: 347,9 m2-e utan : 6 db kerékpartarold kialakitasa szlikséges.

A tervezett 13 db kerékpar tarolot a foldszinten parkolok mellett tervezziik elhelyezni.

1.5.4. Parkolas

Az OTEK 4. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez38%alapjan:

"1. minden lakas, és dUl6 onallé rendeltetési egysége utan 1 db " rendelkezés hatalyon kivdl lett helyezve
, de a helyi szabalyozas alapjan ezt megtartottak, igy lakasonként 1 db parkold kialakitasa szikséges

» 2. kereskedelmi, szolgaltaté onéllé rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett
10 m2, e f6l6tt minden megkezdett 20 m2 netto alapterilete utan 1 db ,,

Ez alapjan a tervezett épulet lakoegységei és kereskedelmi egységei utan a kdvetkez6 parkol6
darabszam szilkséges:

5 db lakas utén: 5 db parkoldhely kialakitasa szlikséges.

uzlet1.: eladotér: 32,2 m2 utan 4 db parkoléhely kialakitasa sziikséges.

Uzlet2.: eladétér: 343,3 m2 utan 23 db parkoldhely kialakitasa sziikséges.

Ez alapjan a tervezett épilet lakasszama és kereskedelmi egységei utan Osszesen 32 db
személygépkocsi parkol6 kialakitasa sziikséges.

A helyi parkolasi rendelet alapjan az elGirasok alapjan szikséges parkolészam max. 50%-a megvalthato.
Ezt és az ingatlan adottsagait figyelembe véve Ugy tervezetliik meg az épiiletet, hogy a sziikséges parkold
szamot Ugy biztositsuk, hogy az ingatanon elhelyeziink 16 db parkolot és 16 db parkolot az épitetté az
onkormanyzattol pénzbeli megvaltassal biztositja.

Az ingatlanon tervezett 16 db parkold a terepszinten kap helyet a mellékelt helyszinrajz szerint.

Fontos még megemliteni, hogy az ingatlanon elhelyezett parkol6t sorompéval a kézforgalom elél
elzarjuk és ott csak az éplilet lakdi illetve az Uzlet dolgozoi parkolnak. Az (izlet vasérléi az épllet elétt
kialakitando kilsd utcai parkolot hasznaljak majd.


http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99700253.KOR#lbj380param
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99700253.KOR#lbj380param
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1.6. Akadalymentesités

Jelen esetben az Uj épllet akadalymentesitése az utcai megkozelitésre, az épilet foldszinti Uzleteinek
belsd hasznalatara terjed ki.

1.6.1. Bejarat

A tervezett zletek bejarata akadalymentesen lettek kialakitva. A tervezett bejaratok megfelelnek az
eléirasokban talalhatd kovetelményeknek: az ajtd szabad nyilas szélessége min. 90 cm, az ajtonyilas
elétt és utan is kerekesszékkel megfordulasra alkalmas tertlet (1,50x1,50m) talalhato, az ajtot
atmendkiszobbel terveztiik (max. 2,0 cm magas legdmbdlyitett), a bejaratot jol lathat6 jelzésekkel latjuk
el.

1.6.2. Bels6 kozlekedés

A tervezett Uzleteken bellil,a vevétérben a bels6 kdzlekedés akadalymentesen megoldott: a kdzlekedd
terek szélessége tobb mint 1,20 m és egyben a kerekesszékkel torténd megfordulas is megoldott
mindenhol. Az (zletekben a kozlekedbk csuszasmentes, sziléard és konnyen takarithatdé burkolattal
rendelkeznek.

1.6.3. Belsé helyiségek

A fent leirtak alapjan az épllet (izletei akadalymentesen megkdzelitheték. A kozlekedd helyiségek
kialakitasanal és berendezésénél is az akadalymentesség elvét valositjuk meg és a burkolataik is ezen
elv alapjan: csuszasmentes, szilard és konnyen takarithaté burkolatok.

1.6.4. Akadalymentesen megkozelithetd helyiségek listaja
Lakdépuletrész Iépcsbhazi fébejarat és

A foldszinti kdzlekeddk

Foldszinti Uzlethelyiségek

1.6.5. Az OTEK 95.§ (2) bek. szerinti megfeleléség

A tervezett épiilet fébejaratai és valamennyi 6nallo rendeltetési egységének bejérata, tovabbéa az ezek
kozotti kozlekeddnek, és a kidritési Utvonalnak alkalmas egy hordagyon fekvd beteg (hordagy
mérete:1760x520) biztonsagos végigszallitasara.
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1.7. Szerkezeti kialakitas
Alapozas

Az épulet alapozésa a talajfizikai szempontbdl és a talajviszonyok miatt lemezalapozassal torténik, amire
a tervezett épdlet a fliggbleges terheit atadja a tervezett pincei vasbeton tartészerkezeti vazon keresztiil.
A pincei alaplemez munkahézagjainak a kialakitdsa duzzado szalaggal és specialis bentonit bevonatos
munkahézag szalaggal torténik.

Részletesen lasd a tartdszerkezeti mlszaki leirasban.

Fliggbleges teherhordé szerkezet

Garéazsszinteken a fuggbleges teherhordd szerkezet a hatérold vizzard vasbetonfal , valamint a belsd
vasbeton pillérvaz és vasbeton mag (liftakna, lépcs6haz).

Az épiilet foldszinttdl induld tartoszerkezete vasbeton pillérvaz, a tiizfalak, a liftakna és a lépcséhaz
biztositotta vasbeton merevité falakkal.

Pillérek: az épulet vasbeton pillérvaza a statikai méretezés szerint tortént, figyelembe véve a tlizvédelmi
kovetelményekbdl adodo betontakarasokat.

Merevit0 falak: a vasbeton pillérvaz merevitését egyrészt a vasbeton merevité falak alkotjak, masrészrél
az épillet belsd vasbeton falas magjai, ami egyben a liftakna és a lépcs6éhaz hatarolo falai.

A liftakna fala: 17 cm vtg. vasbeton aknafalak

Részletesen lasd a tartdszerkezeti fejezetben.

Vizszintes teherhordé6 szerkezet

Az épuletben monolit, alul-felil sik vasbeton lemez fodémek készllnek 25 cm vastagsaggal. A
garazsszint feletti fodémben sikvaltas készil, hogy a szigeteléseket és a rétegrendek terephez valo
illeszkedést el lehessen késziteni.

Lépcsok,

Az épliletben talalhato 1épcsd vasbetonbdl keszil.
A lépcsOk lemezvastagsaga: 18 cm

Részletesen lasd a tartdszerkezeti fejezetben.

Falazatok

Kiilsé kitolt6 falazatok

A kiils6 vazkitoltd falazatok késziilnek a vasbeton pillérek kdzott az épiilet kiils6 kontdrjaban.

A vazkitoltd falazat f6leg 30 cm vtg. vazkitoltd keramia blokk téglaval készul (pl.: POROTHERM 30 N+F
vagy azzal teljesitménynyilatkozata alapjan miiszakilag egyenérték)

Belsé térelhatarolasok
Az egyes lakbegységeket 25 cm vastag hanggatld mészhomoktégla falazattal kell elvalasztani (pl.
SILKA HM 250 NF+GT).
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A lakbegységeken belil a valaszfalak 10 cm vastag égetett agyag anyagu, nutféderes
valaszfallapokbol készlinek (pl.: Porotherm 10 N+F).

Az épitett falak (kitoltfalak, lakaselvalasztd falak) és valaszfalak vakolva lesznek.
Szigetelések
Vizszigetelések

Az alépitményi szerkezetek védelmére kilon vizszigetelés nem készill, a koritd falak és az alaplemez
vizzar6 betonbdl készul, a szikséges dilatacios profilokkal és kiegészitokkel.

A garazs tér feletti terasztetok (terepfodémek) bitumenes vastaglemez szigetelését felllet folytonosan
kell csatlakoztatni a pincei falak vizzar6 szerkezetéhez ugy, hogy a lemez rafedése min. 15 cm legyen.

A foldszinti lapostetoknél és emeleti teraszoknal jarhatd terasztetd késziil forditott rétegrenddel. A
fellletet az épulettdl ellejtve, az XPS hab hdszigeteléshdl kell kialakitani.

A labazati szigeteléseket az épulet homlokzatan a terepcsatlakozastol szamitottan 30 cm magassagig
fel kell vezetni.

Az emeleti erkélylemezeknél rugalmas, cementbazist csapadékviz elleni bevonatszigetelés késziil (pl.:
DeitermannSuperflex D2)

Hasznalati viz elleni szigetelesek

A firdé helyiségekben egyszeres védelemként az elbiras szerinti labazati felvezetési magassagig
(padldburkolat + 20 cm, mosakodasra alkalmas mosdd + 60 cm, zuhanyrézsa + 20 cm) 2 mm vig
rugalmas cementbazisu bevonatszigetelést kell késziteni, melybe rendszersajat ragasztéval ragaszthatd
a lapburkolat.

A bevonatszigetelést két rétegben kell késziteni, valamennyi hajlata 12 cm széles, rendszerazonos
vértezd savot kap.

Ajtdknal akar készll kiiszob, akar nem, a burkolatot rozsdamentes lezaré profillal kell befejezni, és
kétfazisu hézagképzést kell kialakitani. A bevonatszigetelést a szegélyezé profil alé és folé egyarant be
kell vezetni.

Hészigetelések

Az épilet labazatan 12 cm XPS hészigetelés, a felmend homlokzati falakon 15 ¢cm dryvit rendszer(
grafitadalékos EPS hab hészigetelés készll pont-perem ragasztassal és fémtarcsas, belitészoges, 8
db/m2 diibeles mechanikai rogzitéssel.

A garazs feletti fodémen, a lakdterek védelme érdekében 12 ¢cm vastag, Uivegszovet fatyollal kasirozott
asvanygyapot hdszigetelés késziil, fémtarcsas, beltészoges, 8 db/m2 dibeles mechanikai rogzitéssel
(pl.: RockwoolCeilingrock)

A zaréfodémen lapostetjén min. atlag 25 cm vtg. 1épésallo polisztirol hészigetelés késziil (pl.: Austotherm)
A homlokzati vasbeton pillérek 5 cm XPS elététhészigetelést kapnak.

Az egyes szintekhez tartozd erkélylemezek kulon hdszigetelést nem kapnak, mert héhidmegszakitd
elemmel csatlakoznak a szinti vasbeton f6démekhez.
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Hangszigetelések
A padloszerkezetek Usztatott aljzattal készllnek, az Usztato réteg a 4 cm vastag lépésallo polisztirol tablas
hangszigetelés adja (pl.: Austrotherm At-L2).

Nyilaszarok

Kiilsé nyilaszarok

A kilsé mianyag nyilaszarék mianyag kialakitastuak és kivilrél foliazottak lesznek, gyari vasalattal.
Szerkezetiiket és livegezéstiket tekintve megfelelnek a jelenleg hatalyos hétechnikai kovetelményeknek
(U=1,0 W/m2K).

A foldszinti Uvegfalak h6hidmentes aluminium fliggonyfal szerkezetbdl készil. A fliggonyfalban fix és
nyilo elemek (ablakok) is kialakitasra kertlnek.
A kuls6 nyilaszarok szine antracit.

Belsé nyilaszarok
Az épiiletben utodlag elhelyezett acéltokos, lreges faforgacslap szerkezetii tele ajtélapos ajtok kerliinek
elhelyezésre HPL vagy CPL felUlettel.

Lakéasbejarati ajtok:
Utdlag elhelyezett acéltokos ajtok tele ajtdlappal, hé- és hangszigetelt kivitelben, MABISZ mindsitéssel,
gyari vasalattal és kitekintével.

Tet6szerkezet kialakitasa
A tervezett épllet részben lapos tetds, részben magas tetds kialakitasu.

Az épitészeti koncepciobol addddan az épllet utcai és udvari traktusa magas tetds kialakitasu és ahogy
koradbban emlitettik hagyomanyos szinii cserépfedéssel lesznek fedve. A foldszint feletti lapos tetén
jarhato teraszt és zoldtetd alakitottunk ki.

Burkolatok:

Melegburkolatok

Lakasok szobaiban, nappaliban laminalt parketta keril lefektetésre, A parketta alatt alatétszényeget kell
elhelyezni.

Garazsban miigyanta burkolat, szlirke szinben.

Hidegburkolatok

Lakasok vizes helyiségeiben és wc-helyiségeiben 8 mm vastag keramiaburkolat. Flexibilis fugazéval,
dilatacioknal és negativ sarkoknal rugalmas ecetsavas szilikonnal fugazva, cementkotési flexibilis
ragasztoba fektetve. Aljzatkiegyenlités nagyon alacsony illékony szervesanyag kibocsatasu, onterilé
aljzatkiegyenlité simitéhabarcs hasznéalataval.

Erkélylemezen, fagyalld, csuszasmentes keramia burkolat, flexibilis ragasztoval és flexibilis kultéri
fugazoval. Erkélylemezen burkolati réteg alatt kiegyenlit, feszlltségmentesitd HDPE drénlemezt kell
beépiteni (pl.: Schliter Ditra).

Teraszokon zUzott kavicsagyazatba fektetett elére gyartott beton térkd burkolat készll.
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1.8. Rétegrendek

R1

Foldszint padlé rétegrend

1,5¢cm

6,5cm
1 réteg
6+6 cm
1 réteg
1 réteg
20 cm

10 cm

R2

laminalt parketta + alatét filc/

keramia lapburkolat + rugalmas ragaszt6
(flird6szobaban kent szigetelés nedvesség ellen)
onterdld estrich, peremszigeteléssel
technoldgiai szigeteld félia

lépésallé hészigetelés (EPS 100)

modifikalt bitumenes vastaglemez vizszigetelés
bitumenmaz kelldsités

vasbeton aljzat

tdmdritett homokos kavicsréteg

tomoritett feltdltés savalapok kozott

termett talajéteg

Foldszint jarda rétegrend

5cm
2¢cm
15cm
15¢cm

R3

térkd burkolat

agyazé homok

CKT beton aljzat

tomoritett zuzott kavics fagyvéds réteg, 0-60mm szemnagysag (Tg=95%)

termett talajéteg

Emelet padlé rétegrend

1,5¢cm

6,5cm
1 réteg
4cm
25¢m

R4.1

1,5¢cm
1 réteg
6cm

2cm

1 réteg
1 réteg
1 réteg
2-7cm
20 cm
1 réteg
1 réteg
25¢cm

R4.2
40 cm

1 réteg
4cm

1 réteg
1 réteg
1 réteg
2-7cm
20 cm

1 réteg
1 réteg
25¢cm

laminalt parketta + alatét filc/

keramia lapburkolat + rugalmas ragaszt6
(flird6szobaban kent szigetelés nedvesség ellen)
onterild estrich, peremszigeteléssel

technoldgiai szigetel folia

lépésallé hészigetelés (EPS 100)

vasbeton fodém

glettelés, festés

Emelet kdzlekedd padld rétegrend, alatta beépitett terlilet

keramia lapburkolat + rugalmas, fagyallé ragaszto
kent szigetelés nedvesség ellen

szalerésitett aljzatbeton

Uvegszdvettel kasirozott fellletszivargé réteg

mod. bitumenes vastaglemez vizszigetelés, fels6 réteg
mod. bitumenes vastaglemez vizszigetelés, also réteg
mianyag fatyol elvalaszto réteg

lépésallé EPS lejtésképzés

lépésalld EPS hészigetelés

modifikalt bitumenes vastaglemez parazaras
bitumenmaz kellsités

vasbeton fodém

glettelés, festés

Emelet padl6 rétegrend, alatta beépitett terlilet, zoldtetd

ultetékdzeg

mianyag fatyol elvalaszto réteg

felliletszivargé réteg

mod. bitumenes vastaglemez vizszigetelés, fels6 réteg
mod. bitumenes vastaglemez vizszigetelés, also réteg
mianyag fatyol elvalaszto réteg

lépésallo EPS lejtésképzés

lépésalld EPS hészigetelés

modifikalt bitumenes vastaglemez parazaras
bitumenmaz kellsités

vasbeton fédém

glettelés, festés

Epitési engedélyezési terv
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R4.3

Emelet kdzlekedd padld rétegrend, alatta beépitetlen teriilet

1,5¢cm
1 réteg
6cm

2cm

1 réteg
1 réteg
1 réteg
2-7cm
10 cm
1 réteg
1 réteg
20 cm
10 cm
1 réteg

keramia lapburkolat + rugalmas, fagyallé ragasztd
kent szigetelés nedvesség ellen

szalerdsitett aljzatbeton

lvegszovettel kasirozott feliiletszivargo réteg

mod. bitumenes vastaglemez vizszigetelés, fels6 réteg
mod. bitumenes vastaglemez vizszigetelés, also réteg
mianyag fatyol elvalaszto réteg

lépésalld EPS lejtésképzés

lépésallo EPS hészigetelés

modifikalt bitumenes vastaglemez parazaras
bitumenmaz kelldsités

vasbeton fodém

EPS 80 hészigetelés (ragasztassal + dlibelezéssel régzitve)
haloerdsitésl alapvakolat

1réteg finomszemcsés szinvakolat

R5.1

Lapostetd terasz padlo rétegrend

4cm
6-13 cm
2cm

1 réteg
1 réteg
1 réteg
2-12cm
10 cm

1 réteg
1 réteg
25¢cm

térkd burkolat

bazalt zizalék

Uvegszovettel kasirozott fellletszivargo réteg

mod. bitumenes vastaglemez vizszigetelés, fels réteg
mod. bitumenes vastaglemez vizszigetelés, also réteg
mianyag fatyol elvalaszto réteg

lépésallé EPS lejtésképzés

lépésallé PIR hészigetelés

modifikalt bitumenes vastaglemez parazaras
bitumenmaz kellsités

vasbeton fodém

- glettelés, festés

R5.2

Lapostetd terasz padlo rétegrend, ndvénykazetta

50 cm
1 réteg
4cm

1 réteg
1 réteg
1 réteg
2-12cm
10 cm
1 réteg
1 réteg
25¢cm

ultetékdzeg

mianyag fatyol elvélaszto réteg

Uvegszovettel kasirozott fellletszivargo réteg

mod. bitumenes vastaglemez vizszigetelés, felsé réteg
mod. bitumenes vastaglemez vizszigetelés, also réteg
mianyag fatyol elvalaszto réteg

lépésallo EPS lejtésképzés

lépésallé PIR hészigetelés

modifikélt bitumenes vastaglemez parazaras
bitumenmaz kellsités

vasbeton fodém

- glettelés, festés

R6

Emelet erkély padlé rétegrend

1,5¢cm keramia lapburkolat + rugalmas, fagyallé ragaszto

1 réteg kent szigetelés nedvesség ellen

6-8 cm aljzatbeton

15¢cm XPS hészigetelés

20cm vasbeton erkélylemez

10 cm EPS 80 hészigetelés (ragasztassal + dlibelezéssel rogzitve)
1 réteg haléerdsitési alapvakolat

1réteg finomszemcsés szinvakolat

R7 Padiasfodém rétegrend

2cm nutféderes OSB lap terités

15+15cm  kézetgyapot hészigetelés, palld mennyezet kozott
3,5¢cm gipszkarton bordavaz, instalacios réteg

1 réteg lég és parazard félia

1,5¢cm gipszkarton almennyezet

- glettelés, festés

Epitési engedélyezési terv
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R8 PVC tet6 rétegrend

1 réteg PVC szigetelés

1 réteg elvalaszté Uvegszvet

2,5¢cm teljes deszkazat

8cm ellenléc, atszelléztetett réteg

1 réteg racserdsitett PE szél és vizzaré tetéfolia

15+15¢cm  kézetgyapot hészigetelés, pallo mennyezet és szarufak kdzott
3,5¢cm gipszkarton bordavéz, instalacios réteg

1 réteg lég és parazard félia

1,5¢cm gipszkarton almennyezet

- glettelés, festés

R9.1 Magastetd rétegrend

3cm hornyolt keramia tet6cserép héjjalas

2,5cm cserépléc

5cm ellenléc, atszelloztetett réteg

1réteg  racserSsitett PE szél és vizzaro tetéfolia

15¢cm szarufak

- atszelléztetett padlastér

R9.2 Magastetd rétegrend, hészigetelt

3cm hornyolt keramia tet6cserép héjjalas

2,5¢cm cserépléc

5cm ellenléc, atszelldztetett réteg

1 réteg racserésitett PE szél és vizzaré tetéfolia

15¢cm szarufak, kozotte kdzetgyapot hdszigetelés

10 cm direktrogzitével fliggesztett gipszkarton bordavaz, kdzotte kézetgyapot hészigetelés
3,5¢m gipszkarton bordavaz, instalacios réteg

1 réteg lég és parazard félia

1,5¢cm gipszkarton almennyezet

- glettelés, festés

R9.3 Magastetd rétegrend, elétetd

3cm hornyolt keramia tet6cserép héjjalas

2,5¢m cserépléc

5cm ellenléc, atszelléztetett réteg

1 réteg racserdsitett PE szél és vizzaro tetéfolia

15¢cm szarufak

2cm OSB burkolat

10 cm EPS 80 hészigetelés (ragasztassal + dlibelezéssel rogzitve)
1 réteg haléerdsitési alapvakolat

1réteg finomszemcsés szinvakolat

F1 Kiils falazat rétegrendje

1 réteg finomszemcsés szinvakolat

1 réteg haléerdsitési alapvakolat

15¢cm EPS 80 hészigetelés (ragasztassal + dlibelezéssel rogzitve)
0,5¢cm cementhabarcs faldorzsolés, szélzéras

30 cm nutféderes keramia falazo blokk falazat (Porotherm 30 N+F)
1,5¢cm gipszhabarcs vakolat

- glettelés, festés

F2 Kiils§ falazat rétegrendje, merevitéfalnal

1 réteg finomszemcsés szinvakolat

1 réteg haléerdsitési alapvakolat

20 cm EPS 80 hészigetelés (ragasztassal + dlibelezéssel rogzitve)
25¢cm vasbeton merevitéfal

1,5¢cm gipszhabarcs vakolat

glettelés, festés
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1.9. Az épitési termékekre vonatkoz6 teljesitmény- jellemzék

meghatarozasa
PADLOK
méret | réteg elGirt teljesitmény termékszabvany, |koévetelmény
vizsgalati
szabvany
izvédelmi osztalv: 28/2011
e greslap + Tlizvédelmi osztaly: Dg-s1 MSZ EN 13501-1 (IX.06.) BM
ragasztoréteg
Kopasalldsag: PEIV MSZ EN 154
253/1997
Cstiszasgatlas: B (mezitldbas) ~ MSz EN 50097 (XI1-29:)
csUszasgatld GUV-I 8527
2cm greslap +
2 28/2011
ragaszto Tiizvédelmi osztaly: Di-s1 MSZ EN 13501-1 /
(1X.06.) BM
Kopasallésag: PEIV MSZ EN 154
onterls o o 28/2011
5mm . .. tlzvédelmi osztaly: A2g-s1 MSZ EN 13501-1
aljzatkiegyenlit6 (IX.06.) BM
. . e, EMSZ
Vastagsag: legalabb 3 mm Gyartdi el6irds |
irdnyelvek
kent szigetelés
1rtg hasznalativiz Tapaddszilardsag: 0,9 N/mm? Ut 2-2.406/M2
elleni védelem
Statikus repedésathidalo .
e Ut 2-2.406/M2
képesség: 0-2,5 mm
beton: CT-C12/F3
6.7 hajlito-hazészilardsagi osztaly:
cementesztrich F4 EN 13813:2002
cm

huzoé-tapaddszilardsag: Om5
N/mm?2
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megengedett
nedvességtartalma: 2,0

nyomofesziltség 10%-o0s

8 em expandalt osseznyomodésnal: €S(10)100 MSZ EN
hdszigetelés 13163:2013

Tlzvédelmi osztaly: E

Vizzarésag 60 kPa 24 h

4 mm vtg. ' — —
bitumenes Hideghajlithatdsag -15°C
1 | MSZ EN
rtg VaISt'ag emez ) max. szakitasi eré HxK 13969:2009
talajnedvesség (n/5cm) = 1100 £ 200
elleni szigetelés
megnyulas HxK [%] >2
beton: C20/25-X0-32-F3 MSZ 4798-1:2004
betonacél: B500
i 28/2011
10cm vasalt aljzat tiizvédelmi osztaly: min. B MSZEN 135011 2o
(1X.06.) BM
tlzallésagi hatarérték: Al REI 28/2011
MSZ EN 13501-2
45 (1X.06.) BM
tomoritett kavies . |
15cm | tomorség: Trg=95%
agyazat

MSZ EN 1992-1 statikus terv

beton: C25/30-X0-32-F3

MSZ 4798-1:2004 281Nt

i statikus terv
betonacél: B500

monolit vasbeton szerint
25cm
fodém
Lo . , . 28/2011
tlzvédelmi osztaly: min. B MSZ EN 13501-1
(1X.06.) BM
tlzallésagi hatarérték: Al REI 28/2011

MSZ EN 13501-2
45 (IX.06.) BM
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Tlizveszélyességi osztaly: "E"

1cm vékonyvakolat nem tlizveszélyes
pH érték: 8-9
Tlzveszélyességi osztaly: "E"

2rtg belsé finomglett B y ) & y
nem tlzveszélyes
nedves dorzsallosag: 3 DIN 53778

EN 13300

max. szemcsemeéret < 100um

2rtg diszperzit
szaraddsi id6 20°C-on és 65%
relativ paratartalom mellett 4-
6 6ra
suroldsallésag: 2. osztaly

2rtg fehér latex festék EN 13300
max. szemcseméret < 100um
alapanyaga: vizes mikrobiocid
oldat

penészgatld Szin: transzparens
1rtg i i
alapozéfesték

szaradasi id6 20°C-on és 65%
relativ paratartalom mellett 4-
6 ora
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FALAZATOK

méret | réteg

777

elGirt teljesitmény

termékszabvany, |koévetelmény
vizsgalati

szabvany

30 cm kitoltd keramiafalazat

Nyomoszilardsag: 11
N/mm?

Paradiffuzios ellenallasi
szam: 5,7-3,1

T(izallésagi hatarérték
(2x1 cm mész-cement
vakolattal): REI-M 240

MSZ EN 771-
1:2011

1cm dorzsvakolat

frisshabarcs
nyerstomorsége 1,5-1,6
dm3

vizfelvételi tényez6:
w<0,5 kg/(m?h0,5)

paradiffdzios ellenallas:
u=17

nyomoszilardsag: >2,1
N/mm?

hideg bitumenmaz
1rtg A e x .
kell6sit6 alapozas

szaradasi id6 23°C-on
55% relativ
paratartalom mellett: 2h

szarazanyag
l[anyuldspontja> 80°C

tlizveszélyességi
besorolas: B

28/2011.
(IX.6.) BM
§560

1rtg modifikalt bitumenes

vastaglemez

Vizzardsag 60 kPa 24 h

Hideghajlithatdsag -15°C

MSZ EN

13969:2009
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talajnedvesség elleni
szigetelés

max. szakitasi eré HxK
[N/5cm] = 1100 + 200

megnyulds HxK [%] >2

9 s 9 hétechnikai
Hlvezetési tényezl:

hészigetelés

szamitas
legfeljebb 0,035 W/m2K )
szerint
L , Nyomofesziiltség (10%- EN13164-
10 cm XPS hab hészigetelés . o
os 6sszenyomoddsnal): ZA1:2013
300
Hosszu ideju vizfelvétel:
0,7
1rtg geotextilia felilettémeg: 150 g/m?
uvegfatyollal kasirozott Neméghetdség: Al EN 13501-1
10em  kozetgyapot deklardlt hévezetési  EN 12667, EN
hészigetelés tényez6 Ap=0,039 W/mK 12939
homlokzatburkolat . ,
o o rugalmassagi korlat: 280
5cm  rogzit6 galvanizalt Z
) N/mm
szelvény
Hbévezetési tényez6:
legfeljebb 0,045 W/m?K
expandalt polisztirolhab Nyomoéfesziiltség (10%-
15cm MSZ EN 13163

os 6sszenyomaddasnal):
CS(10)30

Tlizvédelmi osztaly: E
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KULSG PADLO
méret | réteg elGirt teljesitmény termékszabvany, |kovetelmény
vizsgalati
szabvany
vizfelvétel: 0,5% < E< 3%
EN 14411:2012
1,2 . torGterhelés > 1100 N Blb melléklet H
fagyalld greslap
cm
DIN 51 130, DIN
csuszasgatlo tul.: NPD 51 097
lecstszas < 0,5 mm
08 . s y EN 12004:2007 +
cm agyatlo ragaszto hazasi-tapadasi A1:2012
szilardsag > 0,5 N/mm?
beton: CT-C12/F3
hajlité-huzészilardsagi
osztaly: F4
7cm  aljzatbeton huzo-tapadészilardsag: EN 13813:2002
0Om5 N/mm?2
megengedett
nedvességtartalma: 2,0
1t technoldgiai PE vastagsag: 0,09 mm
reg . .
szigetelés hGallosag: +70°C
. L . hétechnikai
Hbévezetési tényez6: L
) szamitas
legfeljebb 0,035 W/m2K )
szerint
Nyomofesziiltség (10%- EN13164-
8cm XPS hab i T
os 6sszenyomaddasnal): ZA1:2013
300
Hosszu idejd vizfelvétel:
0,7
1rtg Vizzarésag 60 kPa 24 h




2117 Isaszeg,Rakoczi F. Ut 56. hrsz:399 5 lakasos tarsashaz és Uzletek épitése

4 mm vtg. Modifikalt
vastaglemez bitumenes
vizszigetelés

Hideghajlithatdsag -15°C

max. szakitasi eré6 HxK
[N/5cm] = 1100 + 200

megnyulas HxK [%] >2

Epitési engedélyezési terv

MSZ EN
13969:2009

szaradasi id6 23°C-on
55% relativ paratartalom
mellett: 2h

. Y szarazanyag
1rtg bitumenes kell8sités i i )
lagyulaspontja > 80°C
28/2011.
tlizveszélyességi (IX.6.) BM
besorolas: B §560
TERKO
MSZ EN 1338,
MSZ EN 1339,
6 cm  viacolor térké MSZ EN 1340
4cm  homokagy Try= 95 % tomorités

15-20 tomoritett
cm kavicsfeltoltés

Try=95 % tomorites
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1.10. Statisztikai adatlap

Epiilet épitési engedélyezéséhez statisztikai adatlap

Epitési engedélyezési terv

Az épilet hasznos Létesitendd lakasok
Az épiilet rendeltetése alapterilete* (uduléegységek)
m2 szama, db
Lakoépilet
1. Egylakasos lakééplilet
12. Kétlakasos lakoépllet
13. Harom- és tobblakasos lakoépiilet 494,3 m?2
14. KozOsségi (szalld jellegl) lakééplilet (otthon, szallas)
20. | Udilsépilet
Nem lakéépiilet
31. hivatali (iroda)épllet
32. kereskedelmi (nagy- és kiskereskedelmi) éplilet (bevasarlokézpont, 461 ’9 m2
onallo lizlet, fedett piac, lakossagi fogyasztasicikk-javitd hely,
szervizallomas)
33. széllashely szolgaltatd és vendéglato épilet (szalloda, motel,
panzio6, fogado, egyéb nyaralé-pihend otthon, tabor, valamint
étterem, kavéhaz, biifé)
34. oktatasi, egészségugyi ellatast szolgalo, valamint szérakoztatasra,
kdzm(ivel6désre hasznalt épiilet
35. kozlekedési és hirkozlési éplilet
36. ipari épllet, raktar (gyar, miihely, szerel6lizem, csarnok, vagohid,
sorfézde, sild)
37. mezd8gazdasagi célra hasznalt gazdasagi és raktaréplet (istallo,
magtar, pince, liveghaz)
38. egyéb nem lakdépllet
40. nem Uj éplilet (épliletbdvités, atalakitas stb. soran épitendd Uj
lakasok)
Gazdasagi szervezet épitkezése esetén az épittetd torzsszama
(az adoszam elsé nyolc szamjegye):

* Lakoéplilet hasznos alaptertilete: a lakas(ok) 6sszes helyiségeinek tertilete, tovabba tobblakasos

hazakban a hazak k6z0s hasznalatu helyiségeinek tertlete is.

Nem lakééplilet hasznos alapteriilete: az épiilet rendeltetésének megfelel6 célu terliletek
osszessége. A hasznos alapterilletbe nem tartozik bele az épiletszerkezetek altal elfoglalt terilet, a
segédberendezések lizemi teriilete (flit6- &s légkondicionald berendezések, aramfejleszték
terlilete) és az atjarok terlilete.
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1.11. Epitményérték szamitas
1. melléklet a 245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet alapjan

Az épiilet adatai:

Az épllet hasznos, teljes alapterlete: 956,2 m2

Epitmény egységara (1. melléklet a 245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet alapjan)

1. Lalf(), udulo Ifulturé!i'st ngvelési, 'ok.tatési, hitélleti, B netto aIapterUIet/m2 140 eFt
egészségulgyi, szocialis, igazgatasi rendeltetésre szolgald
épllet, éplletrész
Szorzészamok az épitmény (épitményrész) késziiltségi allapotatdl fiiggéen
Megkezdett munkanem (késziiltség) Tobbszintes épitmény esetében
Alapozasi foldmunka és alapozas 0,1
Felmené teherhord6 szerkezeti fal, fiiggbleges tartészerkezet 0,2
Fodemépités 0,4
Tetdszerkezet 0,6
Valaszfalak 0,7
Vakolas 0,9
Burkolas 1,0
Szamitott épitményérték:
956,2 x 140.000 x 1,0 = 133.868.000 Ft
Budapest, 2023. 07.14.
Siffel Béla
okl. épitészmérnok
vezetd tervezd

MEK 13-0126
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1.12. Tervezdi nyilatkozat

2117 Isaszeg, Rakoczi F. ut 56, 399 helyrajzi szdmu ingatlan
5 lakasos tarsashaz és lizlethelyiségek épitése
a 312/2012.(X1.08.) Korm. rendelet szerint:
1a) A nyilatkozé tervez6 neve:
Hélis kft. 2092 Budakeszi, Erkel u. 69.
Siffel Béla, okl. épitészmérndk, vezetd tervezd
tervezési jogositvanyai: E1-13-0126
Siffel Gabor, okl. épitészmérnok
tervezési jogositvanyai: E01-0222
1b) A tervezett épitési tevékenyseég, ill. dokumentaciéo megnevezése, az épittetd neve, megnevezése:
épittets: KLINKA-GEO TRANS Kft.
2142 Nagytarcsa, kilterilet 037/29 hrsz.
képviselGje: Klinka Laszl6 ligyvezetd
1¢)A tervezett épitési tevékenység
1ca) helye, cime, helyrajzi szama:
2117 Isaszeg Rakaczi F. ut 56., 399 helyrajzi szamu ingatlan
1cb) megnevezése, rovid leirdsa, jellemzdi:
22 lakasos tarsashaz és uzlethelyiségek épitése
1cc) kdrnyezetének jellemzéi, védettségi mindsitése:
Belteriilet, ovezeti besorolas: Vt-3*
1d) aza) pontban megnevezett tervezék alairasa:
Siffel Béla, okl. &pitészmémok, vezetd tervezé E1 13-0126
Siffel Gabor, okl. épitészmémak, E01-0222
2) alulirott tervezd nyilatkozom, hogy:
2a) az éltalam tervezett épitészeti-miszaki megoldas megfelel a vonatkozd jogszabalyoknak,
altalanos érvény( és eseti eléirasoknak,
2b) a jogszabalyokban meghatarozottaktdl eltérés nem valt szlikségessé,
2c¢) a vonatkozd nemzeti szabvanytol eltéré mliszaki megoldas nem valt sziikségessé,
2d)az adott tervezési feladatra azonos modszert alkalmazott a hatasok (terhek) és az ellenallasok (teherbiras)
megéllapitasara és azt a tervezés soran teljes korlien alkalmaztuk,
2e)az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldas az Etv. 31. § (2) bekezdés c)-h) pontjaban
meghatérozott kdvetelményeknek megfelel,
2f)a szakhatosagokkal és az érintett kdzmiiszolgaltatokkal a sziikséges egyeztetés megtortént, az
ingatlan rendelkezett kdzm( rakétéssel.
2h) az épitési, bontasi tevékenységgel érintett épitmény nem tartalmaz azbesztet
2i) az altala tervezett épitmény megfelel az energetikai kdvetelményeknek
A munkara tervezési jogosultsaggal rendelkezem (melléklet: jogosultsag masolata)

Budapest, 2023-07-14

Siffel Béla Siffel Gabor
okl. épitészmémnok okl. épitészmeérnok
MEK 13-0126 MEK 01-0222
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1.13. Helyiséglista

Honszint neve Szam Helyiség neve Terllet Burkolat tipusa
Foldszint
FO1_1 Uzlet_1 32,2 greslap
FO1 2 Raktar 6,9 greslap
FO1_3 Oltoz6 2,6 greslap
FO1 4 Wc 2,0 greslap
FO2_1 Uzlet_2 343,3 greslap
F02 2 Raktar 28,7 greslap
F02 3 Teakonyha 5,6 greslap
F02_4 Oltéz6 3,8 greslap
FO02_5 Zuhanyzo 3,4 greslap
FO2_6 Kozlekedd 1,4 greslap
FO2_7 Tak. szer. 1,3 greslap
FO3 Lépcsd 8,2 greslap
FO4 Elektromos fogadd 2,0 greslap
FO5 Gépészet 15,1 greslap
FO7 Hulladék tarold 4,0 greslap
FO8 Lépcsd 15,6 greslap
476,1 m?
Emelet
100 1 Folyosé 51,7 greslap
100_2 Lépcs6haz 9,4 greslap
100_3 Lépcs6haz 9,2 greslap
101_1 Nappali 17,0 lam.parketta
101_2 Etkez6 7,7 lam.parketta
101_3 Konyha 7,2 greslap
101_4 ElGtér 4,7 greslap
101 5 Wc 1,5 greslap
101_6 Flrdd 4,4 greslap
101_7 Kozlekedd 2,7 lam.parketta
101_8 Szoba 9,7 lam.parketta
101 9 Szoba 12,3 lam.parketta

102 1 Nappali 17,0 lam.parketta
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Emelet

Epitési engedélyezési terv

102_2 Etkez6 4,8 lam.parketta
102 3 Konyha 6,7 greslap
102 _4 ElGtér 3,3 greslap
102 5 Wc 1,9 greslap
102 6 Flrdd 5,4 greslap
102_8 Szoba 9,9 lam.parketta
102 9 Szoba 12,3 lam.parketta
103 1 Nappali 17,0 lam.parketta
103_2 Etkez6 10,5 lam.parketta
103_3 Konyha 6,7 greslap
103 4 ElGtér 3,3 greslap
103 5 Wc 1,7 greslap
103 _6 Flird6 5,9 greslap
103 7 Kozleked6 3,4 lam.parketta
103_8 Dolgozé 8,9 lam.parketta
103 9 Szoba 11,5 lam.parketta
103_10 Szoba 10,8 lam.parketta
104_1 Nappali 17,0 lam.parketta
104 2 Etkez6 6,8 lam.parketta
104 3 Konyha 6,7 greslap
104 4 ElGtér 4,5 greslap
104 5 Wc 1,7 greslap
104 6 Flirdé 5,8 greslap
104 7 Kozlekedd 2,8 lam.parketta
104 8 Szoba 10,6 lam.parketta
104 9 Szoba 11,8 lam.parketta
107 7 Kozlekedd 4,2 lam.parketta
350,4 m?
200 1 Folyosé 52,0 greslap
200 2 Lépcs6haz 9,4 greslap
200_3 Lépcs6haz 9,2 greslap
201_1 Nappali 16,0 lam.parketta
201 2 Etkez6 3,7 lam.parketta
201_3 Konyha 6,2 greslap
201 4 ElGtér 4,7 greslap
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201 5 Wc 1,5 greslap

201_6 Flrdd 4,4 greslap

201_7 Kozlekedd 2,7 lam.parketta

201_8 Szoba 9,7 lam.parketta

201 9 Szoba 10,2 lam.parketta
129,7 m?

Osszesen: 956,2 m?



